CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTCP BDS va XD Trudng Thanh 0 : i

S6: 0112046 Poc 1ap - Tu do - Hanh Phiic
Vv Gidi trinh chénh léch lgi nhudn quy

Ha Noi ngay 18 thdng 01 nam 2016

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Cong ty cb phin Bét dong san va xdy dung Trudng Thanh (m& chimg khoén TEG) xin gui t6i Uy

ban chimg khoan Nha nude va S¢ giao dich ching khodn Ha Nbi 18 chao tran trong nhét!

Bang cong van nay chung t6i xin giai trinh véi Quy co quan vé loi nhuan sau thué TNDN Quy

IV/2015 tai Céng ty cb phan Bét déng san va xay dyng Trudng Thanh nhu sau:

Loi nhun sau thué TNDN ctia Quy IV nim 2015 1&: 2.875.290.157 déng, ctia Quy IV nim 2014
1a: 1.077.157.217déng. Nhu véy, loi nhuan sau thué TNDN Quy IV ndm 2015 cao hon so véi cung ky
ndm trude 1a 1.798.132.940ddng, tuong duong ting 166.93%. Nguyén nhan do c6 su mo rong quy mo

trong céc linh vyc kinh doanh v4 hién thue héa loi nhuan tir mét s6 khoan ddu tu. Chi tiét nhu sau:

Don vi tinh :ddng

Chi tiéu Quy IV/2015 Quy IV/2014 Tang/Giam
Tu Téng loi nhuan trude thué 3.686.269.432 1.330.267.866 | 2.356.001.566
1/ Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh 3.686.269.432 1.330.267.866 | 2.356.001.566
2/ Loi nhuén khéc = < =
I/ Thué TNDN 810.979.275 253.110.649 557.868.626
ITI/ Loi nhuén sau thué TNDN 2.875.290.157 1.077.157.217 | 1.798.132.940

Trén day 12 ndi dung giai trinh vé loi nhuan sau thué Quy IV ndm 2015 so véi Quy IV ndm 2014
clia Cong ty ¢b phan bAt dong sén va xiy dung Trudng Thanh.

Trén trong cim on!
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN V A XAY DUNG TRUONG THANH
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CONG TY O PHAN BAT BPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm d6c Céng ty C6 phan Bit dong san va Xy dung Truong Thanh (sau ddy goi tht la “Céng
ty”) trinh bay bdo cdo ciia minh ciing v6i Bdo cédo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2014.

Khai quat vé Cong ty

Céng ty Cb phan Bat dong sén va Xay dung Trudng Thanh hoat dong theo Giay chimg nhan dang ki
doanh nghiép Cong ty C6 phan s6 0105167260 ngay 28 thang 02 nam 2011 do S& Ké hoach va Du tu
thanh phd Ha Noi cép.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da duge S¢& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi chdp nhan thay
d6i Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép 11 lan Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép diéu chinh
lan thtr mudi mot ngay 19 thiang 10 ndm 2015 vé viéc thay dbi nganh nghé kinh doanh.

Tru so chinh

- Dia chi : S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam.

- bién thoai : 04 63295856

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la:

- San xuét db gd xdy dung

- San xuét san phfim khac tir gg; san xuét san ph?im tir tre, nira, rom, ra va vat liéu tét bén
- San xuét phu tiing va bd phan phu tro cho xe ¢6 dong co va dong co xe

- X4y dung nha cac loai

- Bén bubn 6 t6 va xe ¢6 dong co khac

- Dai ly 6 t6 va xe c6 dong co khéc

- Chi tiét: Pai ly 6 t6 con (loai 12 chd ngdi trd xubng)

- Ban phu tiing va céc bg phén phu trg ctia 6 t6 va xe ¢ dong co khac

Chi tiét: Béan Ié phu tiing va céc bo phan phu tro ctia 6 t6 con (loai 12 chd ngéi tré xuéng)
- X4y dung cong trinh dudng sit va duong bd

- Xéy dung cong trinh cong ich

- Xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

- Pha do

- Chuén bi mat b?mg

- Lap dat hé thong dién

- Lap dat hé théng cép, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi

- Lép dat hé thdng xay dung khac

- Hoan thién céng trinh xay dung

- Hoat dong xdy dung chuyén dung khac

- Bao dudng, stra chita 6 t6 va xe ¢ dong co khéc

- Dai ly, méi gidi, dau gia

Chi tiét; Dai ly, m01 2idi (Khong bao gom moi gidi chimg khoan, bao hiém, bét ddng san va moi gioi
hén nhén ¢6 yéu t6 nude ngoal)

- Bén buén vai, hang may sin, giay dép

- Bén budn db ding khac cho gia dinh

- Chi tiét: Ban budn dd dién gia dung, dén va bd dén dién; Ban budn giwong, ti, ban ghé va d6 ding noi
thit twong tur

- B4n buén may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phﬁin mém

- Ban bu6n thiét bi va linh kién dién tir, vién thong



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (tiép theo)

- Ban budn may mdc, thiét bi va phu ting may khac

Chi tiét: Ban buén may moc, thiét bj va phu ting may khai khoang, xdy dung; Ban budn may moc, thiét
- bi dién, vat liéu dién (mdy phat dién, dong co dién, ddy dién va thiét bi khac dung trong mach dién)

- Ban budn kim loai va quang kim loai

- Ban budn vt liéu, thiét bi lip dit khac trong xdy dung

- Ban buén chuyén doanh khac chua duoc phan vao dau

Chi tiét: Ban budn phuy liéu may mic va gidy dép

- Ban 1é méy vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bi vién thong trong cic cira hang chuyén
doanh

- Bén 1 d6 ngii kim, son, kinh va thiét bj 1ap dit khac trong xdy dung trong céc cira hang chuyén doanh
- Ban 1é dd dién gia dung, givong, tu, ban, ghé va d6 noi that tuong tu, dén va bo dén dién, dd ding gia
dinh khac chua duge phén vao ddu trong céc clra hang chuyén doanh

Chi tiét: Ban 1é dd dién gia dung, dén va b dén dién trong cic clra hang chuyén doanh; Ban 1é givong,
t0, ban, ghé va dd dung noi that tuong ty trong céc clra hang chuyén doanh

- Van tai hang hoa bang dudng bo

- Dich vy luu tri ngén ngay

- Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu luu dong

(Khéng bao gdbm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vil truong)

- Hoat dong c4p tin dung khac

Chi tiét: Dich vu cam dd

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chwra dugce phan vio dau

Chi tiét: Hoat dong tu vén ddu tu (Khong bao gdm tu vAn phap lut, tai chinh, thué, chiing khoén)

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu sé hitu, chi sir dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bit dong san

- Tu vAn, mdi giéi, du gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dat

Chi tiét: Kinh doanh dich vu bat déng san: Dich vu méi giGi bt dong san (chi hoat déng tai san giao
dich bét dong sérf cfla} doanh nghiép); Dich vu dinh gi’é bat dong san; Dich vu san giao dich bét dong
san; Dich vu tu van bat dong san; Dich vu quang cdo bat dong san; Dich vu quéan ly bat dong san.

- Hoat dong kién tric va tu van ki thuat c6 lién quan

Chi tiét:

+ Thiét ké kién triic cong trinh; Thiét ké quy hoach x4y dung

+ Thiét ké noi - ngoai tht cong trinh; thiét ké canh quan;

+ Thiét ké két cau cong trinh;

+ Thiét ké dién - co dién cong trinh;

+ Thiét ké cé‘ip - thoat nudc;

+ Thiét ké thong gi6 - cip thoat nhiét;

+ Thiét ké mang thong tin - lién lac trong cong trinh xay dung;

+ Thiét ké phong chay - chira chay;

+ Giam sat cong tac xay dung va hoan thién;

+ Giam sat cong tac l&p dat thiét bi cong trinh;

+ Giam sat cong tac lap dat thiét bi cong nghé;

+ Lap, thdm tra du 4n dau tu xay dyng cong trinh;

+ Khao sat dia hinh;

+Khao sat dia chat, dia chat thity van cong trinh;

+ Quan ly du 4n dau tu xdy dung cong trinh;

+ Giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung va céng nghi¢p, ha tang ky thuat;

+ Xac dinh, thdm tra du toan x4y dung;

+ Thiét ké cong trinh xdy dung dan dung va cdng nghiép;

+ Kiém dinh, gidm dinh chét lugng coéng trinh xay dung.

+Thiét ké ha tAng k¥ thuat do thi

+ Thiét ké phong chéy - chita chay
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CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

+ Dinh gia x4y dung

+ Lap, thAm tra ho so thanh toén, quyét toan von dau tur xay dung

(Nghi dinh 59/2015/ND-CP ctia Chinh phii vé Quén ly dy 4n dAu tu xay dung ngay 18/6/2015)
Quang céo

- Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Hoat dong trang tri noi thit

- Cho thué xe c6 dong co

- Cho thué may moc, thiét bi va do dung hitu hinh khac

Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bi xdy dung

- Dai ly du lich

- biéu hanh tua du lich

- Dich vy hd trg lién quan dén quang bé va td chirc tua du lich

- Dich vu chim séc¢ va duy tri canh quan

- T4 chite gi6i thiéu va xic tién thuong mai

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua dugce phén vao dau
Chi tiét: XuAt nhap khau cac mit hang cong ty kinh doanh

- Hoat dong vui choi giéi tri khéc chua dugc phan vao dau

Chi tiét; Hoat dong cla céc khu giai tri

Hi déng quan tri va Ban didu hanh, quan 1y

Céc thanh vién Hdi ddng quan tri va Ban Gidm doc ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap
b4o céo nay bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhi¢ém Ngay tai bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Hoang Dinh Loi Chu tich 01/07/2014 13/08/2015

Ong Ping Trung Kién Phé chu tich  01/07/2014 13/08/2015

Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 13/08/2015

B4 Dao Thi Thanh Hién Thanh vién 13/08/2015 16/11/2015

Ong Phan Ngoc Anh Cuong ~ Thanhvién — 13/08/2015

Ong Nguyén Tich Phuong Thanh vién  13/08/2015

Ong Nguyén Dién Thanh vién 15/11/2013 13/08/2015

Ong Nguyén Dinh Chién Thanh vién 15/11/2013 13/08/2015

Ban kiem sodt
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Ho va tén Chite vy Ngay b6 nhiém
Ong Nguyén Hoang Giang Truéng ban 13/08/2015

Ba Nguyén Thanh Loan Thanh vién 13/08/2015

Ba Nguyén Thi Diéu Quyén  Thanh vién 13/08/2015
Ban Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém
Ong Hoang Manh Huy Téng giam doc 10/06/2014

Ong Nguyén Dién Phé Téng giam déc  11/11/2013
Ong Nguyén Pinh Chién  Phé Tong gidm doc  11/11/2013

Dai dién phép luit

Ngudi dai dién theo phép luat cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap béo cdo nay la Ong Hoang
Dinh Loi.



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

Ong Hoéang Pinh Loi da iy quyén cho Ong Hoang Manh Huy ky Béo cdo tai chinh gitra nién do 9
thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2015 theo Gidy @iy quyén s6 99/GUQ-TEC
ngay 10 thang 9 ndm 2014.

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu van A&C da duge chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh ket thuc ngay 31 thang 12 ndm 2015 ctia Cong ty.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Gidm ddc chiu trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té clia Cong ty trong nim. Trong viéc ldp Béo céo tai
chinh nay, Ban Giam dbc phai:

e  Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan.
e Thuc hién cac xét doan va céc ude tinh mdt cach hop ly va than trong.

o Néu rd cac chuin muc ké toan 4p dung Cong ty ¢ dugc tuan thi hay khdng va tit ca cac sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh.

o Lap Bdo cao tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché rui ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Giam ddc dam bao céc sb ké toan thich hop duoc luu giir diy du dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty v6i mirc do chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va céc sé séch ké toan tuén tht ché
d6 ké toan 4p dung, Ban Giam ddc ciing chiu trich nhiém quan 1y céc tai sin cia Cong ty va do d6 da
thuc hién céac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Gidm déc cam két da tuén thi cac yéu cdu néu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh .

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Giam dbc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. B4o céo tai chinh da phén anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi 61em ngay 31 thang 12 nam 2015, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va cac luong Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi cac
chuan muyc ke toan Ché db ké toan doanh nghiép Viét va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc

§| BAT DONG SAN
'*\ x, Y L.UNG

Hoang Manh Huy
Tong Giam dbéc

Ngay 18 thang 01 nim 2016



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trn Dién, phudong Pinh Cdng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

Don vi tinh: VND

£ A -
S0 dau nam

Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cudi ky
A - TAISAN NGAN HAN 100 48,583,875,012
I Titn va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 3,118,273,395
1. Tién 111 118,273,395
2. Céc khoan twong duong tién 112 3,000,000,000
II. Diu tw tai chinh ngén han 120 «
1. Chung khoén kinh doanh 121 -
2. Du phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh 122 -
3. DAu tu ndm giit dén ngay ddo han 123 -
III. Céc khodin phii thu ngéin han 130 45,386,823,629
|.  Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 V3 21,000,000,000
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 -
3. Phai thu ndi bd ngan han 133 :
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 134 .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V4 6.091,984,000
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.5 18,294,839,629
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 -
8. Taisan thiéu chd xtr ly 139 :
IV. Hang tdn kho 140 -
1. Hang ton kho 141 |
2. Dy phong giam gid hang ton kho 149 -
V. Taisén ngin han khac 150 78,777,988
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.6 78,777,988
2. Thué gié tri gia tang dugc khéu trir 152 "
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 153 -
4, Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht 154 -
5 Tai san ngan han khéc 155 :

Béo cdo niy phai dwoc doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

2,230,083,172

868,773,540
868,773,540

1,350,000,000

1,350,000,000

11,025,000
11,025,000

284,632
284,632
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phuong Binh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Bang cin dbi ké todn (tiép theo)
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Bdo edo niy phai duge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phaéi thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi true thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai san b dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Neuyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Bét dong san diu tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon Ity ké

Tai sdn d& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang

Diu tw tai chinh dai han

Dau tu vao cong ty con

DAu tu vao cdng ty lién doanh, lién két
Pau tu gép von vao don vi khdc

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu nim gitr d¢én ngay d4o han

. Tai sdn dai han khédce

Chi phi tra trudce dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mia Thuyét

A
80
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh

V.5

V.7

V.2
V.2
V.2

V.6

S6 cudi ky

S6 diu nim

110,806,841,875

40,025,000,000

40,025,000,000

1,359,428,939
1,359,428,939
1,418,534,545

(59,105,606)

69,218,640,997

69,230,000,000

(11,359,003)

203,771,939
203,771,939

19,000,000,000

19,000,000,000

19,000,000,000

WO\ e @&

159,390,716,887

21,230,083,172




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Trén Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 ndm 2015
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tr4 ni bd ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va no thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngan han

Quy khen thudng, phuc loi

. Quy binh 6n gid

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Nguodi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé von kinh doanh
Phai tra ni bd dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. Cb phidu vu dai

. Thué thu nhap hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phit trién khoa hoc va céng nghé

Bdo cdo nay phdi dugc doe ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

re A -
S0 didu nam

Thuyét
minh S6 cudi ky
2,601,101,497
2,046,801,497
V.8 1.729.081,802
V.9 1,159,695
V.10 316,560,000
554,300,000
V.10 554,300,000

257,490,829

257,490,829
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CONG TY C6 PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Tran Pién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bing cdn d6i ké toan (tiép theo)
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y, wC

Nguyén 'f'(il-loa Vy

Pio Xuin Piic

S6 cudi ky

S6 ddu nam

156,789,615,390

156,789,615,390
150,000,000,000
150,000,000,000

6,789,615,390
6,809,933,253
(20,317,863)

20,972,592,343

20,972,592,343
20,000,000,000

20,000,000,000

972,592,343
972,592,343

159,390,716,887

21,230,083,172

Lap, nga; 18thar10 01 nam 2016
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

II.

[S]

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE QUY IV

(Theo phwong phip gidn tiép)

Niim 2015

CHi TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lyi nhugn trude thué

Piéu chinh cho cdc khoan:

Khau hao tai san ¢b diﬁh va bt dong san dau tu
Céc khoan dy phong

L4i, 15 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té

Lai, 13 tir hoat dong dau tu

Chi phi 1ai vay

Céc khoan didu chinh khéc

Loi nhudn tie hoat dong kinh doanh

trieée thay di von heu dpng

Tang, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khodn phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Tién 13 vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hogt djng diu tu

Tién chi d& mua sam, xay dung tai san ¢b dinh va
c4c tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san ¢d dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng cuia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng cuia
don vi khac

Tién chi dau tu gép vdn vao don vi khac

Tién thu hdi ddu tur gép von vao don vi khac

Tién thu l4i cho vay, cd tirc v loi nhuan dugce chia

Lueu chuyén tién thuén tiv hogt djng dau tw

Bdo edo niy phai dwge doc cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Ma Thuyét

s0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15

17
20

21

22

23

24
25
26
27

30

minh

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim truée
7,467,310,572 1,380,110,101
59,105,606
11,359,003
(3,800,000,000) -
108,711,746
3,846,486,927 1,380,110,101
(63,061,538,997) (1,348,797.298)
11,025,000
78,134,836 (4.978,794)

(282,549,927)
(108,711,746)
(255,671,693)

26,334,009

(59,772,825,600)

(1,418,534,545)

(69,230,000,000)
1,800,000,000

(19,000,000,000)

(68,848,534,5435)

(19,000,000,000)
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CONG TY €6 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Béo cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

CHI TIEU

ITL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

ay h B W

Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gép ciia
chu so hitu

Tién tra lai vén g6p cho céc chu s¢ hitu, mua lai
cd phiéu ctia doanh nghiép d& phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tré ng gdc thué tai chinh

Cd tirc, lgi nhudn d4 tra cho chii s& hitu

Lucu chuyén tién thudn ti hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim

. A ‘ A L -
Tién va twong dwong tién ddu nim

Anh huéng ctia thay dbi ty gid hdi doai quy ddi ngoai t¢

. A s s A Ae w
Tién va twong dwong tién cudi ndm

Ngudi ldp biéu

i

K& todn truéng

Vo

M3 Thuyét

s minh Nim nay Nim truoc
31 130,000,000,000

32 -

33 870,860,000

34 =

35 "

36 -

40 130,870,860,000 -
50 2,249,499,855 (18,973,665,991)
60 V.1 868,773,540 19,842,439,531
61 = =
70 V.1 3,118,273,395 868,773,540

Lap, ngay 18 thz’mg 01 nam 2016

(i
Nguyén Thi Hoa Vy

Bdo cdo nay phdi duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo téai chinh

Piao Xuin Pirc




CONG TY CG PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

I

IIIL.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUY IV
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

DPAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire ¢ hiru von
Céng ty Co phan Bét dong san va Xay dung Trudmg Thanh (sau day goi tht 1a “Cong ty”) la cong
ty ¢ phan.

Linh vuc kinh.doanh
Iinh vue kinh doanh ctia Cong ty la thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Linh vue kinh doanh ciia Céng ty 1a: Xuét nhp khau gd, dich vu hoa héng méi gi6i.

Chu k¥ sén xuft, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khong qua 12 thang.

Nhén vién
Tai ngay két thic nam tai chinh Coéng ty c6 12 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nam la 6 nhan
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh
Niam tai chinh cia Cong ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va ket thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toan
DPon vi tién té str dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (VND)do phan 16n cac nghiép vu duoc
thue hién bang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @9 ké toan ap dung

Ngay 22 thang 12 nam 2014, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s 200/2014/TT-BTC huéng dan
Ché d6 ké toan doanh nghiép thay thé Quyet dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006
ctia B6 trudong Bo Tai chinh va Thong tu s6 244/209/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua Bo
Tai chinh. Thong tu nay c6 hiéu luc 4p dung cho nim tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang
01 nam 2015. Cong ty &p dung céc chuin muc ké toan, Thong tu ndy va cac thong tu khéac hudng
din thuc hién chudn muyc ké toan ciia B Tai chinh trong viée 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén bé v& viéc tuiin thii chuin myc ké to4n va ché dd ké todn

Ban Giam déc dam bao dd tuan thu yéu clu cua cac chudn muc ké toén, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
cling nhu céc thong tu hudng dan thuc hién chuin muc ké toan cua B Tai chinh trong viéc lap va

trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ben thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thénh vé phéi duge doe cimg voi Bdo cdo tai chinh quy IV 14



CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dmdm1&22p%TﬁnﬂﬁmmmmgDmhcmgq@nﬂwmgmmehﬁﬁﬂaN@
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh quy IV (tiép theo)

1V.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Béo céo tai chinh
Béo cdo tai chinh duoc lap trén co s& ké toan don tich (trir cAc thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién la céc
khoan dAu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang
chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong c6 rui ro trong viéc chuyén doi thanh
tién tai thoi diém béo céo.

C#c khodn diu fir tai chinh

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan dy phong phai thu kho doi. Du phong
phai thu khé doi cia cac khoan cho vay duoc 1ap can clr vao du kién mtc ton that c6 thé xay ra.

Cde khodn dau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty co anh hudng déng ké nhung khong c6 quyén kiém
soat ddi véi céce chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng déng k& thé hién & quyen tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh v chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghi¢p nhan dau tu
nhung khong kiém soat c4c chinh sach nay.

Ghi nhdn ban déu

Céc khoan diu tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban dAu theo gi4 gbe, bao gbm
gi4 mua hodc khoan gop von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dAu tu. Truong hop dau
tu bing tai san phi tién té, gid phi khoan dAu tu duoc ghi nhan theo gié tri hop 1y cia tai san phi
tidn té tai thoi diém phét sinh.

Cb tire va loi nhuan cta céc ky trudce khi khoan dAu tu duoc mua dugc hach toan gidm gia tri cua
chinh khoan diu tu d6. C6 tic va loi nhuén cta cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua duoc ghi

nhan doanh thu. C6 tirc dugc nhan bang ¢b phiéu chi duoc theo dai s6 luong cd phiéu ting thém,
khong ghi nhén gia tri co phiéu nhén dugc/dugc ghi nhan theo ménh gia.

Due phong tén thét cho cdc khoan ddu tw vao cong ty lién doanh, lién két
Du phong ton that cho céc khoan dau tu vao cdng ty lién doanh, lién ket duge trich lap khi cong ty
lién doanh, lién két bi 16 véi muc trich 1dp bang chénh léch giita von gop thuc t€ cla cac bén tai

I I

cong ty lién doanh, lién ket va von chil s& hitu thue c6 nhan véi ty 1€ gop von cua Cong ty so Vol

tdng s6 vén gop thuc té cua cac bén tai cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty lién doanh, lién

két 14 d6i trong 1ap Béo céo tai chinh hop nhat thi cén ¢t d€ x4c dinh du phong ton that [a Bao cdo
tai chinh hgp nhat.

Téng, giam s& dy phong tdn thit dau tu vao cong ty lién doanh, lién két can phai trich lap tai ngay
K&t thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

r > A \ A A - . -
Cdc khoan diu twe vao cong cu von ciia don vi khdc
Pau tu vao cong cu von clia don vi khc bao gom cac khoan dau tu céng cu von nhung Cong ty

A r

khong cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hogc ¢6 anh huong dang ké dbi v6i bén duge dau tu.

Bein thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thénh vé phdi dwge doc cing voi Bdo cdo t&i chinh quy IV 15
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CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
ia chi: 18/232, phé Trin Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh quy IV (tiép theo)

Céc khoén dau tu vao céng cu vbn cta don vi khac dugce ghi nhén ban dau theo gia géc, bao gém
gia mua hogc khoan gép von cong céac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Cb tiic va
loi nhuén cta cdc ky trude khi khoan d4u tu duoc mua duge hach toédn giam gia tri cua chinh
khoan dau tu dé. C6 tire va loi nhuén cia céc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhén
doanh thu. Cb tire duoc nhan bing cé phiéu chi dugc theo ddi sb lugng ¢ phiéu tang thém, khong
ghi nhan gi trj cb phiéu nhan dugc theo ménh gid.

Du phong t6n thit cho céc khoan dau tu vao cdng cu vbn cia don vi khic dugc trich 1ap nhu sau:

e Di v6i khoan diu tur vao cb phiéu niém yét hogc gid tri hop 1y khoén dau tu dwoc xdc dinh tin
cdy, viéc 14p du phong dua trén gié tri thi trudng ciia ¢d phiéu.

o Dbi v6i khoan dau tu khong xéc dinh dwoc gia tri hop 1y tai thdi diém béo cdo, viée lap du
phong dugc thuc hién cén ctr vao khoan 15 ciia bén duoc dau tu véi muc trich 1p bang chénh
léch gifra vn gop thuc té clia cac bén tai don vi khéc va vén chii s& hitu thue ¢6 nhan vai ty 1€
gop vbn ctia Cong ty so véi tong s6 vbn gop thuc té cuia cac bén tai don vi khéc.

Téang, gidm s6 du phong tdn thit dAu tu vao cong cu von cia don vi khac can phai trich 18p tai ngay
két thic nam tai chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phdi thu
Cac khoan no phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi s0 trir di cac khoan du phong phai thu khoé
doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu 13 phai thu khéch hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén téc sau:

e Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir

giao dich co tinh chét mua — ban giita Cong ty va nguoi mua la don vi doc 1ap Cong ty, bao
gdm ca céc khoan phai thu vé tién bén hang xuat khdu ty thac cho don vi khéc.

e Phai thu khac phan 4nh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén

giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khodn no phai thu khé6 doi can cur vao tudi ng qua
han ctia cac khoan ng hodc du kién mire ton that ¢ thé xay ra, cy thé nhu sau:
o Dbi voi ng phai thu qua han thanh toan: .
- 30% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han fir trén 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gia tri dbi voi khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.
- 70% gi4 tri di v&i khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gié tri ddi véi khoan ng phai thu qud han tir 3 ndm tré 1€n.
e Déi véi no phai thu chua qua han thanh todn nhung kho ¢6 kha nang thu hdi: cén ctr vao dy
kién mirc ton thét dé 1ap du phong.

Téang, giam sé du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 14p tai ngdy két thic ndm tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang ton kho duge ghi nhén theo gié thap hon gifta gia gbc va gia tri thuan co the thuc hién dugc.

Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac
phét sinh dé c¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

ANTE & B

Béin thuyét minh nay lé mét bg phan hop thimh va phai dwge doc cing vdi Bao cdo tdi chinh quy IV 16
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trén Dién, phudng Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh phén Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh quy IV (tiép theo)

Gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban wde tinh clia hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuong trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée tiéu thu
ching.

Gié tri hang ton kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap cho timg mét hang tén kho co gia géc I6n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién dugc. Tang, giam sé du du phong giam gia hang ton kho can phai trich lap
tai ngay két thic ky ké toan dwoc ghi nhén vao gia vén hang ban.

6.  Chi phi tra trude
Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thue t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cutia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc clia Cong ty bao gébm céc chi phi
sau:

Céng cu, dung cu )
Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugce phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thing
vai thoi gian phan bd khéng qua 24 thang.

Chi phi bio hiém xe 6t6
Chi phi bao hiém xe 6t6 dwgc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing véi thoi gian
phan b thyc té.

7. Taisan ¢6 dinh hitu hinh
Tai san ¢ dinh hitu hmh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lll} ké. Nguyén gid tai san c6
dinh hiru hinh bao gom toan bg céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 duoc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyeén gia tai san c¢b dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam ting loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa mén didu kién trén
duoc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xda
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhin véo thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phwong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S4 nam khiu hao cia cac loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S6 nam

Phuong tién van tai, truyén dan 6 — 10 ndm

8.  Hop ddng hop tic kinh doanh
Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt
Céng ty ghi nhan trén Bio c4o tai chinh céc hop ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat dong
kinh doanh ddng kiém soat cic ndi dung sau:
e  Gia trj tai san ma Cong ty hién s¢ hitu.
e Cac khoan no phai tra ma Cong ty phai ganh chiu.
e Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hoic cung cép dich vu cua lién doanh.
e Cac khoan chi phi phai ganh chiu.

9.  Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Biin rhayérr minh nay Ié mét bg phdn hop thanh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh guy [V 17



CONG TY cO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, p‘no Tran Dién, phudng Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1V

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh quy IV (tiép theo)

10.

11,

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va
dich vu da nhéan dugec.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugce thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd nguoi ban phén énh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap voi Cong ty, bao gém ca
céc khoan phai tra khi nhép khéu thong qua ngudi nhan ty théc.

o Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhén dugc tir nguoi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwa c6 héa don hodc chua du hd so,
tai liéu ké todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hda dich vu.

Vén chi s& hitu
Vén gdp ciia chii s¢ hitu
Vén gép ctia cht s¢ hitu dugc ghi nhan theo s6 vbn thuc té da gop clia céc cb déng.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu klen sau:

o (Cbng ty da chuyén giao phan 16n rai ro va loi ich gén lién voéi quyén so hitu hang héa cho
ngudi mua.

o Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy hang hoéa nhu ngudi sé hitu hang hoa hodc quyén
kiém soat hang héa.

¢ Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chac chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang hod da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhing
didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai hang hoa (trir
trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thic dbi lai dé lay hang hoa, dich
vu khac).

o (Cong ty di hodc s& thu dugc loi ich kinh t€ tir giao dich ban hang.

e  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwuge ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

o Doanh thu duoc x4c dinh twong déi chic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhitng
dleu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyeén tra lai dich vu da cung
cép.

e (Congty dd hodc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo c4o.

e Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Truong hop dich vu dwoc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky duge can
ctt vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Bén thuyét minh nay I mgt bg phdn hop thanh va phdi dwgce doc cimg véi Bdo edo téi chinh qup IV 18




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1V

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh quy IV (tiép theo)

12,

13.

14,

15.

16.

Tién ldi
Tién lai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thuc té tirng ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryuc tiép dén cic khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dAu tu xdy dung hodc sin xuét tai san dg dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12
thang) dé ¢6 thé dua vao st dung theo muyc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay duoc
tinh vao gi4 trj cla tai san d6. D6i v6i khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bat
dong san dau tw, 1ai vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. C4c khoan thu
nhdp phat sinh tir viéc dAu tu tam thdi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién
quan.

Cic khoan chi phi

Chi phi 1 nhitng khoan lam giam loi ich kinh t& duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi cé kha néng tuong dbi chic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duogc ghi nhén déng thoi theo nguyén tic
phtt hgp. Trong truong hgp nguyén tic phi hgp xung dot voi nguyén tac than trong, chi phi duoc
ghi nhan can cir vao ban chét va quy dinh cta cic chun muc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mot cach trung thue, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh. Thué thu nhép hién hanh la khoan
thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhuén ké toan
14 do didu chinh cic khoan chénh léch tam thoi gilta thué va ké toan, céc chi phi khong dugce trur

ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 18 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mdt bén c¢6 kha ning kidm soét hodc cé anh huong dang ké doi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem
12 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Viéc phén loai c4c tai san tai chinh nay phu thude vao ban chit va muc dich cua tai san tai chinh va
duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Céc tai san tai chinh cia Cong ty gdm tién va cac
khoan tuong duong tidn, c4c khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cdc khoan cho vay, cac
cong cu tai chinh khéng dugc ni€ém yét.

. A e + A - ~ A ; 3 - b r . " s A ~ - . ’
Tai thoi diém ghi nhan ban dau, céc tai san tai chinh duge ghi nhén theo gid goc cong cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan truc tip den tai san tai chinh do.

Ban thuyét minh néy la mgt b phdn hop thanh va phdi dwge doe ciing v6i Bdo cdo tai chinh quy 1V 19



CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Tran Dién, phuéng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2015

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh quy IV (tiép theo)

No phdi tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan ng phai tra tai chinh phu thudc vao ban chét va muc dich cua khoan ng
phai tra tai chinh va duogc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban dau. No phai tra tai chinh cla
Cong ty gdm céc khoan phai tra ngudi ban, vay va ng, céc khoan phai tra khac .

Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, cac khoan no phai tra tai chinh duge ghi nhén ban dau theo gid géc
trir cde chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Bii trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge bu trir vGi nhau va trinh bay gia tri thuan trén

Bang cin dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:

o C6 quyén hop phap dé bu trir gid trj da dugc ghi nhén; va

e (o6 du dinh thanh toan trén co s¢ thuan hodc ghi nhén tai san va thanh toan ng phai tra cung
mot thoi diém.

Ban thuyét minh nay & mét bg phan hop thanh va phéi duge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh quy I v 20
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CONG TY cO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, pho Trén Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH QUY v
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh quy IV (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN HOI

KE TOAN QUY 4
1.  Tién va cic khoidn twong dwong tién
S6 cudi ky S6 ddu nim

Tién mit 68.423.700 866.333.198
Tién giri ngén hang khong ky han 49.849.695 2.440.342
Cac khoan twong duong tién
- Tién giti ngdn hang cd kp han goc khong qud

3 thang 3.000.000.000 0
Cong : 3.118.273.395 868.773.540

2 Cic khoan diu tu tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh cia Cong ty chi co dAu tu gép von vao don vi khac. Thong tin vé céc

khoan dau tu tai chinh ctia Céng ty nhu sau:

DPdu tw gép vén vao don vi khdc
S6 cubi ky
Gis gbe Du phong  Gié tri hop ly

Gis gbe

S6 dAu nam
Du phong  Gid tri hop 1y

Piu tu vio cong ty

lién doanh, lién két 69.230.000.000 (11.359.003) 69.218.640.997
Céng ty CP Pau tu

Xay dung 108 Trudng

Thanh (i) 39.200.000.000 (10.109.503) 39.189.890.497
Cong ty CP Piu tu

Xay dung Déng Duong

Thang Long (ii) 30.030.000.000  (1.249.500) 30.028.750.500
Diu nr gép von vio

don vi khdc

Cong ty CP Piu tu

Xay dung va Phat trién

Pong Duong (iii)

19.000.000.000

19.000.000.000

Cdong 69.230.000.000 (11.359.003) 69.218.640.997

Tinh hinh hoat dong cua cdc cdong ty lién doanh, lién két

19.000.000.000

Céc cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khong c6 thay do6i 1én so véi ndm

trude.

Dir phong cho cde khoan dau ti gép von vao don vi khdce

Tinh hinh bién déng dy phong cho céc khoan dau tu gép von vao don vi khac nhu sau:

Ky nay

S6 dau nam
Trich 14p du phong bd sung
Hoan nhap du phong

11.359.003

S6 cubi ky

11.359.003

Giao dich véi cdc va cong ty lién doanh, lién két

Céc giao dich trong yéu giita Cong ty v6i cac va cong ty lién doanh, lién két nhu sau:

Bén thuyét mink néy la mot bg phan hop thanh va phai duge doc cimg vai Bdo cdo tai chinh quy IV
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CONG TY C8 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUGNG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Pién, phudng Pinh Cong, qudn Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY IV
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015
Bén thuyét minh Bdo co tai chinh quy IV (tiép theo)

Céng ty CP Péu tw Xay dyng 108 Trwong Thanh

Cho vay

Céng ty CP Piu ur Xdy dung Djng Duwong
Thang Long

Cho vay

Thu tién cho vay
3. Phai thu ngén han ciia khich hang

Phii thu cdc bén lién quan
Ong Lé Xuén Minh

Ong Nguyén Tung Lam

Phii thu cdc khdch hang khdc
Cong

PR IS A - A L T 5
Luy ké tir dau nam dén cuoi ky nay

Nim nay

517.284.000

171.700.000
27.000.000

S6 cudi ky

21.000.000.000
11.280.000.000
9.720.000.000

21.000.000.000

4.  Phai thu vé cho vay ngin han

Cong ty TNHH MTV Péu tu Phat trién Trudng
Thanh Viét Nam

Céng ty CP Dau Tu Xay Dung 108 Truong Thanh
Cong ty CP Piu tu va Xay Dung DPéng Duong
Thang Long

Cong

A Ae g
S6 cudi ky

5.430.000.000
517.284.000
144.700.000

6.091.984.000

5, Phai thu khac
5a. Phdi thu ngin han khdc

So cuoi ky

Gid tri

Dy phong

Niam trudce

A e
So dau nam

S0 dau nam

S6 dAu nim
Gi tri Duw phong

Tam tng ciia Ong Pang Trung Kién 17.327.962.000

Tam (g ctia Ba Dao Thj Thanh Hién 17.500.000
Tam g ctia Ong Duong Doan Hanh 904.304.850

Tién 1ai cho vay phai thu Céng ty CP

Dau Tu Xay Dung 108 Trudng Thanh 5.492.747

Tién lai cho vay phai thu Céng ty CP
Pau tu va Xdy Dung Poéng Duong

Thang Long 1.874.476

Tién 1&i cho vay phai thu Cong ty
TNHH MTV Pau Tu Phat Trién

1.350.000.000

Trudong Thanh Viét Nam 37.555.556
Ky cuoce, ky quy 150.000
Cong 18.294.839.629

Bén thuyét minh néy lé mgt bé phén hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh quy IV
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CONG TY €3 PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh quy IV (tiép theo)

5b.

6a.

6b.

Phai thu dai han khdc

S6 cudi ky $6 dau niam
Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong

Cong ty Cb phén Phat trién
Nguyén Hoang (i) 40.000.000.000
Céc khoan ky cuge, ky quy 25.000.000
Cong 40.025.000.000
Chi phi tra truée
Chi phi trd truwée ngin han

) S6 cubi ky S6 diAu nam
Chi phi bao hiém 14.384.794
Chi phi thué nha 54.048.000
Chi phi khac 10.345.194
Cong 78.777.988
Chi phi trd trweéc dai han

S6 cudi ky S6 ddu nim

Chi phi c6ng cu dung cu 196.059.814
Chi phi tra trwdc khéac 1.912.125
Cong 203.771.939

Tai sin ¢d dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hitu hinh 1a Phuong tién vén tai, truyén dan. Chi tiét s6 phat sinh nhu sau:

Nguyén giad Hao mon liiy ké Gia tri con lai
Sé ddu nam
Tang trong ky 1.418.534.545 59.105.607 1.359.428.938
Giam trong ky
S6 cudi ky 1.418.534.545 59.105.607 1.359.428.938

Tai san ¢b dinh hitu hinh 13 phucrng tién van tai cé nguyén gia va gia trj con lai theo sb sach lan
luot 12 1.418.534.545 VND va 1.359.428.938 VND da dugc thé chdp d& dam bao cho khoan vay
tai Ngan hang TMCP Ban Viét — Phong giao dich Hoan Kiém.

Thué v cc khoan phai ndp Nha nuée
S6 phaindp S8 da thye ngp

S6 ddu nim trong ky trong ky S6 cubi ky

Thué GTGT hang ban noi dia 84.840  2.845.206.712 (2.794.553.355) 50.738.197
Thué thu nhap doanh nghiép  255.671.673 1.650.287.525  (255.671.693) 1.650.287.505
Thué thu nhap c4 nhan 37.240.100 (9.184.000) 28.056.100
Céc loai thué khac 4.000.000 (4.000.000)

Cac khoan phi, 1€ phi va cac

khoan phai nfp khac 163.080.000  (163.080.000)

Cong 255.756.513  4.699.814.337 (3.226.489.048) 1.729.081.802

Thué gid tri gia ting

Ban rhuyér minh néy I mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh quy 1V
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DLrNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, pho Trén Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh ph Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Biin thuyét minh B#o cdo tai chinh quy IV (tiép theo)

Cdng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir véi thué sut 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cdc khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 22%.
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong ky duoc dy tinh nhu sau:

Liiy ké tir diu niim dén cuéi ky nay

Nim nay Niam trude
Téng loi nhuén ké toan trude thué 7.467.310.572 1.380.110.101
Cac khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké
toan dé x4c dinh loi nhuén chiu thué thu nhép
doanh nghiép: 33.996.361 44.533.326
- Céc khoan diéu chinh ting 33.996.361 44.533.326
- Céc khoan diéu chinh giam
Thu nhép chiu thué 7.501.306.933 1.424.643.427
L& céc nam trude duge chuyén (159.090.181)
Thu nhap tinh thué 7.501.306.933 1.265.553.246
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 22% 20%
Tong thué thu nhip doanh nghiép phai njp 1.650.287.525 253.110.649

Cic logi thué khdc
Cdng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

9. Chi phi phai tra ngin han
La khoan 1di vay phai tra Ngan hang TMCP Ban Viét — Phong giao dich Hoan Kiém.

10. Vay va ng thué tai chinh
10a. Vay va ng thué tai chinh ngén han

A Koy a A 3 A w
So cuoi ky So dau nim
A - o A - -
So c6 kha So6 ¢6 kha
Gia tri niang tra ng Gia tri nang tra no

Vay va ng thué tai chinh ngdn

han phdi trd cdc bén lién quan

Vay va ng thué tai chinh ngdn

han phdi tri cdc t6 chive va cd 316.560.000 316.560.000
nhan khdc

Vay dai han den han tra (xem
thuy&t minh s6 V.10b) 316.560.000 316.560.000
Cing 316.560.000  316.560.000

Ban thuyés minh néy li mét bg phan hop thanh va phai dwoe doc ciing véi Bdo edo tai chinh quy IV 24
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Pién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY IV
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh quy IV (tiép theo)

Chi tiét s phét sinh vé cac khoan vay va ng thué tai chinh ngén han trong ky nhu sau:

S tién vay

S6 dau phat sinh Két chuyén tir 86 tién vay da
nam trong ky vay va ng dai han tri trong ky SH cudi ky
Vay ngén han t6
chire khac 11.500.000.000 (11.500.000.000)
Vay ngin han cic
¢4 nhan 7.700.000.000 (7.700.000.000)
No thué tai chinh
dén han tra 316.560.000 316.560.000
Cong 19.200.000.000 316.560.000 (19.200.000.000) 316.560.000
10b. Vay va ng thué'tai chinh dai han
S6 cubi ky S6 dau nim

Vay va no thué tai chinh dai han phdi tra cdc
bén lién quan

Va}" va ‘ngrlth ué tai c{unh dai han phdai trd cdc 16 554.300.000
chire va cd nhin khdac

Vay Ngéan hang TMCP Ban Viét - Phong giao

So dau nam

dich Hoan Kiém (%) 554.300.000

Cong 554.300.000

Ky han thanh to4n céc khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:
S6 cudi ky

Tir | nam tré xubng

Trén 1 nam dén 5 ndm 554.300.000

Trén 5 ndm

Cong 554.300.000

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han Ngén hang TMCP Bén Viét — Phong giao dich Hoan Kiém

nhu sau:
Ky nay Ky trude
S6 dau nam
Sé tién vay phét sinh 950.000.000
S4 tién vay da tra (79.140.000)
Két chuyén sang vay va ng ngin han (316.560.000)
S6 cudi ky 554.300.000
11.  Vén chi s& hiru
11a. Bing dbi chiéu bién dpng cia von chii s¢ hiru
Lgi nhuin sau
Vén diu tw ciia thué chua phén
chii s¢ hitu phoi Cing
S6 du dAu ndm trude 20.000.000.000 (154.407.109) 19.845.592.891
Loi nhuén trong nam trudc 1.126.999.452 1.126.999.452
S6 dw cudi nim truée 20.000.000.000 972.592.343 20.972.592.343

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hpp thénh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo tdi chinh guy IV
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232 pho Trin Dién, phudng Pinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 20135

Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh quy 1V (tiép theo)

11b.

VI

la.

1b.

Loi nhuén sau

Vén diu tw ciia thué chwa phén
chii s& hitu phoi Cong

Sé du dAu nim nay 20.000.000.000 972.592.343 20.972.592.343
Phét hanh ¢ phiéu thu bing tién  130.000.000.000 130.000.000.000
Loi nhuan trong ky nay 5.817.023.047 5.817.023.047
S6 dw cudi nim ky nay 150.000.000.000 6.789.615.390 156.789.615.390
Cé phiéu

S6 cubdi ky S6 diu nim
34 lugng co phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 2.000.000
$6 luong cb phiéu da phat hanh cong ching 15.000.000 2.000.000
- C6 phiéu phé théng 15.000.000 2.000.000
- C6 phiéu vu dai
$6 luong cb phiéu dugc mua lai
$6 luong cb phiéu dang luu hanh 15.000.000 2.000.000
- CO phiéu phé théng 15.000.000 2.000.000
= phiéu wu ddi

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH QUY IV

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Tong doanh thu
Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trwdc
Doanh thu ban hang héa 28.450.490.475 33.013.741.892
Doanh thu cung cép dich vu 1.576.651 3.295.036
Cong 28.452.067.126 33.017.036.928

Doanh thu bin hang va cung cap dich vu cho cdc ben lién quan
Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan.

A \ -
Gi4 von hang ban
-~ A i A - A A x. +
Lu¥ ké tir dau nam dén cuol ky nay

Niam nay Niam trudc
Gia von cuiia hang hoa da ban 23.027.066.050 32.882.213.040
Cong 23.027.066.050 32.882.213.040

Doanh thu hoat dfng tai chinh
Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trudc
Lai tién giri khong ky han 7.257.281 48.827
Laii tién cho vay 134.242.223

Bén thuyét minh niy la mot bo phdn hgp thanh va phai dupe doc cimg véi Bdo cdo 10 chinh quy IV 26



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Pién, phuong Dinh Cong, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY IV

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh quy IV (tiép theo)

4,

Lai thanh ly cac khoan dAu tu ngén han, dai han khac

Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Du phong giam gid ching khoan kinh doanh va

tén that dau tu
Cong

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién
Chi phi vét liéu quan ly
Chi phi d6 ding vin phong

Chi phi khdu hao tai san cb dinh

Thué, phi va 1€ phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Cong

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vét ligu
Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc
Cong

Nguyén Thi Hoa Vy

Ngudi 1ap biéu

Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trudc

3.800.000.000 1.350.000.000

3.941.499.504 1.350.048.827

Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc

108.711.746

11.359.003

120.070.749

Luy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nam nay Niam trudc
1.006.815.680 44.116.500
762.000
54.151.277
59.105.606
16.733.117 3.000.000
589.982.309 ;
51.569.270 13.112.788
1.779.119.259 60.229.288

~ Ao ~ A . -
Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trudc
762.000
1.006.815.680 44.116.500
59.105.606
589.982.309 °
122.453.664 16.112.788
1.779.119.259 60.229.288

Pao Xuin Dirc
Ke toan truong

Hoang Manh Huy
Téng Giam doc

Ban thuyét minh ny 1 mgt bg phdn hop thanh va phat duoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh quy IV 2
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